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Zména ¢.1 Uzemniho planu Olsany
V kapitole

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Se za vetu Rozsah podle vykresu 2, 2a Hlavni vykres dopliiuje Zastavéné tizemi se zménou
¢.1 rozsifuje v rozsahu dil¢ich zmén ZU1, ZU2, ZU3.

V kapitole

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

podkapitole

C.2.1. Bydleni

Se veta Jsou navrzeny plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 dopliiuje o B4a.

V kapitole
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

podkapitole

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
odstavci

D.2.1. Zasobovani vodou

V pododstavci Navrh zasobeni pitnou vodou :
se Vklada za Lokalita B 4 text a B4a.

v odstavci

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
V pododstavci Navrh odkanalizovani :

se Vklada za Lokalita B 4 text a B4a

F.PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A DALSI REGULACE

podkapitole

F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
v odstavci

BYDLENI{

BYDLENI INDIVIDUALNI CISTE BI¢

se veta Regulativy plati pro stavajici uzemi a navrhované plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
B8 a také plochy s vydanym uzemnim rozhodnutim dop/iiuje o B4a.

pododstavec

Dalsi podminky vyuZiti ploch :

se dopliuje o

B4a — podminéné vyuzitelnd za podminky dopravniho napojeni a zajiSténi souvisejici
technické infrastruktury pfes plochu B4 a za podminky, Ze stavby lze umistovat do
vzdalenosti min 20 m od hranice lesa (pozemki urcenych k plnéni funkce lesa).
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Jako podminka zmény je respektovani zajmt Ministerstva obrany CR.

I. DOPLNUJICI UDAJE

1.1. POCTY STRAN ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU
Vyrok:
A) Textova cast - 2 strany.

1.2. POCTY VYKRESU GRAFICKE CASTI

Jedno paré vyroku zmény ¢. 1 obsahuje vyiezy :

1. Vykres zékladniho Clenéni v tizemi M 1: 5000
2. Hlavni vykres s komplexnim ndvrhem v rozsahu celé¢ho k.1. M 1: 5000
2.a. Hlavni vykres — vyiez v rozsahu zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch,

vcetné feSeni dopravy M 1:2 000
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ODUVODNENI PROJEKTANTA
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Postup zpracovani

Textova ¢ast :

Vyrokova ¢ast zmény €.1 koresponduje s Opatienim obecné povahy - je doplnénim textu jeho
Casti, které jsou zménou ¢.1 ménény. Odivodnéni bylo zpracovana v souladu s ptilohou ¢. 7
vyhlasky €. 500/2006 v platném znéni.

Zmény v grafické ¢asti byly zpracovany jako vyfezy v rozsahu zmény k vykresim z UP, které
jsou zmeénou ménény, a to nad Cistou katastralni mapou. Grafickou cast odivodnéni tvoii
Koordinacni vykres a vykres Vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL.

Ptitom graficky jsou zmény zpracovany tak, aby odpovidaly platné legislativé, nad aktudlni
katastralni mapou a koordina¢ni vykres nad vykresem koordinacnim z UP. Vykres vefejné
prospésnych staveb zpracovan nebyl, protoze zména ¢.1 neobsahuje vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéSna opatieni, ani asanace, také nebyl zpracovan vykres $irSich vztahti, protoze
zmeéna €. 1 neovlivni $irsi vztahy v izemi.

Vymezeni FeSeného izemi

Piedmétem zmény ¢&. 1 je rozsifeni plochy B4 z platného UP Olsany na bydleni. Resenym
uzemim je ¢ast pozemku p.¢. 600/89 a p.¢. 600/366, kterd je v UP vymezena jako stavajici ZI
— trval€ travni porosty.

Zastavéné uzemi se Vuzemi zmény B4a neméni, protoze plocha zmény lezi uvnitt
zastavéného Uizemi.

Piedchazejici UPD (izemné planovaci dokumentace) a pouZité podklady

Kromé platného UP, podkladii zavaznych pro pofizeni zmény dle platné legislativy byly

pouzity tyto podklady:

. Uzemné analytické podklady spravniho izemi obce s rozsifenou ptisobnosti Vyskov, 2.
aktualizace, 2012

o Bonitace ¢s. zemédé€lskych pid a sméry jejich vyuziti, FMZVZ Praha, Bratislava

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI

Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha

Zména ¢.1 nema vliv na Sir$i vztahy v uzemi, protoZze feSena plocha se nachazi v proluce
zastavéného uzemi.

Soulad s UPD vydanou krajem

Pro tizemi celé¢ho kraje neexistuje platna uzemné planovaci dokumentace (Zasady izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje vydané 22.9.2012 byly zruSeny rozhodnutim Nejvyssiho
spravniho soudu dne 21.6.2012).

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Z PUR CR nevyplyvaji pro tizemi zmény zadné konkrétni pozadavky. Ve vztahu k obecnym
dil¢im pozadavkiim PUR :

- Byla zohlednéna skute¢nost, Ze obec lezi v rozvojové oblasti OB3 — Brno (proto bylo jiz
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v UP navrzeno tolik ploch pro rozvoj bydleni, aby byl zajistén dostatek ploch pro pfirozeny
narast poctu obyvatel podle demografického vyvoje obce a také pro potfebu vyvolanou
blizkosti mésta Brna. Od doby zpracovani UP byly nékteré plochy jiZ zastavény, vymezena
zastavitelna plocha B4a doplni mnozstvi ploch tak, aby jich bylo dostatek.

- Zména UP respektuje obecné republikové priority izemniho planovani zakotvené v PUR pro
zajidténi udrzitelného rozvoje. Pii zpracovani UP byly uplatiovany republikové priority pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje zemi:

- priorita ¢l. (14) — byly vytvoteny predpoklady pro zachovani hodnot v tizemi, u zmény B4a
zejména hodnotného zazemi obce tvoieného masivem lesi tim, Ze byly stanoveny
podminky pro umistovani staveb ve vzdalenosti min 20 m od hranice lesa (pozemkl
urcenych k plnéni funkce lesa). Také byly vytvofeny podminky pro zachovani hodnot
urbanistickych tim, ze nebyly stanoveny jiné podminky prostorového usporadani nez je
stanoveno v izemnim planu. To vSe zaroven vytvaii pfedpoklady pro zachovani hodnot
krajinnych — zejména linie lesa v pohledov€ exponované severni ¢asti katastralniho tizemi
obce. Pozadavek na napojeni pfes plochu B4 zaroven vytvaii ptfedpoklad pro ochranu lesa,
protoze tim, ze stavba nebude napojena z komunikace podél lesa je vytvaien predpoklady
pro to, aby nedochazelo k jeho likvidaci;

- priorita ¢l. (19) — vymezenim plochy B4a Vv nadvaznosti na izemnim planem vymezenou
zastavitelnou plochu, a zaroven v proluce mezi stabilizovanym plochami bydleni byly
vytvoreny ptredpoklady pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi obce, coZz znamena
vytvoreni predpokladii pro Usporu vetejnych rozpoctl, protoze nebude pro plochu B4a
potieba budovat vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- priorita ¢l. (22) — byly vytvofeny podminky pro zachovani rekrea¢niho potencionalu
S vyuzitim nejen pro obyvatele obce, ale i obyvatele blizkého Brna stanovenim podminky,
ze plocha B4a bude napojena pies plochu B4 (a nebude tedy napojena ze stany od lesa) a
bude tedy zachovan les v¢etné hodnot tizemi uvedenych v priorité ¢. 14;

- priorita ¢l. (30) — moznosti napojeni plochy B4a na vefejny vodovod a 1 na jednotnou
kanalizaci s likvidaci odpadnich vod na COV a zajisténi zasobeni plochy elektrickou
energii a plynem (podrobné¢ viz. v odivodnéni — kapitola 4. Komplexni zdivodnéni
ptijatého feseni — odstavec D.2.1. Zasobovani vodou a D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod, D.2.3. Zasobeni elektrickou energii a D.2.4. Zasobovani plynem) se vytvaii
pfedpoklady pro zajiSténi urovné technické infrastruktury, kterd spliuje poZadavky na
vysokou kvalitu Zivotniho prostiedi.

Soulad s cili a ikoly uzemniho planovani

dle § 53, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

Vyhodnoceni bylo provedeno po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19, ale pouze
téch, které se vztahuji ke zmén¢ UP.

Soulad s cili izemniho planovani:

1. Pro zajisténi predpokladli pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel jsou ve zmén¢ stanoveny podminky pro plochu B4a tak, aby bylo
zachovano kvalitni Zivotni prostfedi - zachovani porostd lesa stanovenim podminky
dostupnosti plochy B4a pies plochu B4.

2. Pro zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj tizemi - feSenim tcelného vyuziti izemi —
byla rozvojovd plocha B4a vymezena tak, aby nejen navazala na stabilizované plochy
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bydleni, ale zaroven tak byla vyuzita proluka mezi stabilizovanymi plochami bydleni a aby
vzniklo ucelené zastavéné tizemi s bydlenim. Zaroven aby byly minimalizovany naroky na
vetejné financni prostiedky na vystavbu, udrzbu a provoz dopravni a technické infrastruktury
tim, Ze je plocha umisténa tak, Ze ji lze napojit na infrastrukturu stejné tak jako okolni
stabilizované plochy bydleni a plochu B4.

4, Ochrana a rozvoj hodnot uzemi — architektonickych surbanistickych je zajisténa
respektovanim podminek prostorového uspotradani (tedy nevytvarenim podminek odlisnych
nez ma okolni zastavba). Zaroven doplnénim plochy B4a do proluky stabilizovanych ploch
bydleni vznikne v této ¢asti obce uceleny urbanisticky celek. Dale stanovenim podminek pro
moznost umistovani staveb ve vzdalenosti min 20 m od lesa a napojeni plochy B4a pies
plochu B4 se vytvaii predpoklady pro zachovani hodnot pfirodnich a krajinnych (viz také
kapitola soulad s PUR — priorita &. 14).

Soulad s ukoly uizemniho planovani:

a) Zjisténi a posouzeni stavu uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozbori
a pro zajisténi ochrany a rozvoje hodnot uzemi byly stanoveny podminky uvedené v kapitole
Soulad s cili uzemniho planovani odstavci 4.

b) Doplnénim plochy B4a byla rozvinuta koncepce rozvoje izemi obce v severovychodni ¢asti
zastavéného Uzemi tak, aby byl vytvotfen uceleny urbanisticky Utvar v této ¢asti zastavéné¢ho
uzemi.

c) Byla provéfena moznost zmény v izemi — doplnéni plochy B4a — stim, ze se zlepsi
urbanistické uspotradani v severovychodni ¢asti zastavéného uzemi (viz odstavec b) a byly
stanoveny podminky (pro napojeni plochy a moznost umistovani staveb) tak, aby byly
zachovany hodnoty v Gizemi (viz kapitola soulad s PUR — priorita &. 14).

d) Byla stanoveny podminky pro umisténi staveb (viz vySe) a byly respektovany podminky
pro prostorové uspofadani stanovené v UP, aby byl zachovan charakter uzemi tvofeny
nizkopodlazni zastavbou rodinnymi domy.

e) Podminky uvedené vySe byly stanoveny tak, aby byl zachovéan nejen stavajici charakter
uzemi, ale 1 hodnoty tizemi (v kapitole Soulad s cili izemniho planovani odstavci 4).

g) | s ohledem na sniZovani nebezpeci zasazeni staveb padajicimi stromy pii ekologickych a
ptirodnich ekologickych byla stanovena minimalni vzdalenost od okraje lesa.

i) Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury byly mirné posileny vymezenim dalsi
plochy pro bydleni.

j) Byly vytvafeny uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkli z vefejnych
rozpoc¢tl situovanim dalsi plochy bydleni do proluky mezi stabilizovanymi plochami bydleni
S moZnosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Plocha B4a bude pies plochu B4 napojena na dopravni systém obce, ktery byl v UP fesen
tak, aby spliiovala podminky civilni ochrany.

0) P¥i zpracovani zmény UP byla respektovana urbanistickd koncepce, ochrana hodnot izemi,
a byly respektovany podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi:
Podle § 53 odst. (4) pism. ¢ :
Zméena ¢.1 tzemniho planu OlSany je zpracovana Vv souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence




LOW & spol.,s.r.o.: "Zména ¢ 1 Uzemniho planu Olsany”

uzemn¢ planovaci ¢innosti a vyhlasSkou ¢. 501/2006 sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi — vSe v aktudlnim znéni.

Soulad se zakonem 183/2006 Sb. v aktualnim véetné novel s ucinnosti od 1.1. 2013:

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s oddilem 2 uzemni plan, a to pfiméfené zméné UP
(obsahem i rozsahem) :

§ 43 — odst. (1) — vsouladu snim byla rozvijena urbanistickd koncepce (vymezenim
zastavitelné plochy B4a v kapitole C.2. odstavci C.2.1. Bydleni), bylo provéteno vymezené
zastavéné izemi v plose zmény B4a (s vysledkem, Ze se zde neméni) a provéfeno v rozsahu
celého zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch vymezenych izemnim plénem a upraveno
tam, kde dosSlo k realizaci zéstavby v zastavitelnych plochdch vymezenych uzemnim plénem ,
aby bylo mozno ho zapracovat do pravniho stavu po nabyti u¢innosti zmény €. 1 (viz graficka
¢ast - prilozky k vykresu hlavnimu a promitnuté do dalSich vykrest grafické ¢asti — dilci
zmény ZU1, ZU2 a ZU3);

- vsouladu s § 43 — odst. (3) byla zména ¢.1 UP zpracovana v podrobnosti, ktera mu
odpovida;

- navrh uzemniho pladnu byl zpracovan v souladu s § 50 odst. 1 na zaklad¢ schvéleného
zadani;

- vsouladu s § 53 odst. (4) byl vtextové &asti popsan soulad UP s politikou tizemniho
rozvoje, scili a tkoly tzemniho planovani, s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a vyhlasky
500/2006 Sb. a vyhlasky 501/2006 Sb., s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi —
v Odiivodnéni zmény €.1 kapitole Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi,

- v souladu s § 53 odst. (5) bylo v textové ¢asti provedeno komplexni zdtivodnéni piijatého

feseni (v kapitole ¢. 4 Odivodnéni) a vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch (v kapitole ¢. 8 Odiivodnéni);

- V souladu s § 58 byla aktualizovano zastavéné izemi - v grafické Casti zastavénd tizemi ZU1,
ZU2 a ZU3 — prilozky K vykr. ¢.2. Hlavni vykres (a zakreslena dale napt. v Koordina¢nim
vykrese).

Soulad s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb. v aktualnim znéni véetné novel s u¢innosti od 1.1.
2013:

Obsah uzemniho planu véetné odivodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovan
podle pfilohy ¢. 7 vyhlasky — a to jako dopln€k k opatieni obecné povahy, kterym byl vydan
uzemni plan OlSany.

Textova Cast :

Textova cast - kapitoly A, C2, D, F, — feSeni zmény bylo odivodnéno v kapitole 4.
Komplexni zdGvodnéni piijatého feSeni. Soucasti odiivodnéni jsou nalezitosti dle piilohy €. 7
uvedené v kapitolach 1 az 9. Odtivodnéni.

Graficka Cast :

Vytezy v rozsahu zmény ¢.1 zahrnuji plochu B4a K vykrestim - 1. Zakladni ¢lenéni v uzemi,
2. Hlavnimu vykres s komplexnim navrhem v rozsahu celého k.u. a 2.a. Hlavni vykres — vyiez
Vv rozsahu zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch, véetné feSeni dopravy — byly zpracovany
nad aktualni katastralni mapou (v dobé& zpracovani zmény ¢. 1 UP). Obdobné byla zpracovana
1 upravend zastavénd Uzemi ZU1l az ZU3. Vykres veifejné prospéSnych staveb nebyl
zpracovan, protoze zména &. 1 UP Zadnou vefejné prospdsnou stavbu, opatfeni ani vefejné
prostranstvi nevymezila, stejné tak nevymezila Zadné asanace.
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Vykresy odtivodnéni byly zpracovany nad vyfezy vykrest odtivodnéni UP — a. Koordinaéni
vykres a c. Vyhodnoceni ptedpokladanych zabortt ZPF a PUPFL.

Ptitom jsou splnény pozadavky dalSich ustaveni vyhl. ¢. 500/2006 sb. v aktudlnim znéni :
Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobg.

Podle § 13 odst. (2) byla zména UP zpracovana a vydana v méfitku 1 : 5000. Hlavni vykres
také v méritku 1 : 2000 proto, aby byly piilozky zpracovany ke grafické Casti — tedy téch
vykrest, které jsou zménou €. 1 ménény.

Zména tzemniho planu byla oznacena zdznamem o Uc¢innosti v souladu s § 14, odst (1).

Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni véetné novel s ucinnosti od 1.1.
2013:

V souladu s § 3 odst. (1) je vymezena plocha zmény B4a o rozloze v&tsi nez 2000 m?,

V souladu s § 3 odst. (2) byla vymezena plocha zmény podle a) pozadované¢ho zpisobu
vyuZiti a b) podle vyznamu (plocha zastavitelna) — vie viz graficka ¢ast zmény ¢&. 1 UP.

V souladu s § 3 odst. (5) byla plocha zmény vymezena tak, aby méla zajisténou dostupnost na
dopravni systém obce (prostiednictvi plochy B4).

Nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti nebyly vymezeny — plocha zmény byla zatazena
do plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle platného UP.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi:

Jednotlivé ¢asti uzemniho planu byl zpracovany v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
které s nimi souvisi. Napojeni plochy zména na stavajici mistni komunikaci neni v rozporu se
zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ostatnimi souvisejici predpisy véetné
norem, které zpracovatel uzemniho planu pouzil. Moznost zasobovani plochy B4a je
zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych
zékonl (vodni zdkon), zdkonem ¢.274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o zméné nékterych zakont (v kapitolach D.2.1. Zasobovani vodou a 4.D.2.2.
Odvadéni a cisténi odpadnich vod). Zasobovani energiemi byla zpracovana zejména
v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. Energeticky zakon (v kapitole 4.D.2.3. Zasobovani
elektrickou energii a kapitole 4.D.2.4. Zasobovani plynem) Predpokladané dusledky zabora
na zemédé€lsky ptdni fond byly feSeny v souladu zejména se zdkonem ¢&. 334/92 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu a v souladu s vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb. — podrobné
v kapitole 6. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa, podkapitola 6.1. Zeméd¢lsky pidni fond.

Pii zohlediiovani hodnot uzemi a ochrané zastavby bylo postupovéano v souladu se zdkonem ¢.
298/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon).

3. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

a) PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména Vv cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

1. V priibéhu zpracovani zmeény €. .01 byla provéfena moznost vymezeni plochy pro bydleni
jako rozsifeni plochy B4 vymezené v UP, a to do tizemi v ochranném pasmu lesa — byla
vymezena plocha B4a jako zmeéna ploch TTP (trvaly travni porost) na bydleni Cisté a
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stanoveny podminky pro tuto zménu v souladu s pozadavky spravce lesa - Lesy CR, které
pozaduji ponechat miniméalni vzdalenost od hranice lesniho pozemku a stavby v celkové Sifce
20 m, a to pro celé zastavbové tizemi. Doplnénim plochy B4a se vytvari predpoklady pro
uceleni ploch bydleni.

2. Byla provétena moznost napojeni nové navrhované plochy pro bydleni B4a na dopravni a
technickou infrastrukturu. Stavajici sit’ dopravni infrastruktury byla respektovana a navrh
feseni byl proveden s ohledem na pozadavek spravce lesa - Lesti CR, které pozaduji, aby
pfistup do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po lesnich cestach ve
vlastnictvi LCR. Proto bylo zvoleno feSeni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace
zapadné plochy B4 a dale ptes plochu B4. V dobé zpracovani zmény jiz byla oddélena p.C.
600/511, ktera umozni realizaci dostatecné Siroké piistupové komunikace (v souladu
s platnymi CSN) na plochu B4a.

3. ReSenim zmény nedoslo ke zmén& koncepce uspoiadani krajiny vymezené platnym
uzemnim planem, protoZe plocha doplni stabilizované plochy bydleni a plochu vymezenou
platnym UP pro bydleni.

Ve zméné byl respektovan limit ochranné pasmo lesa a s tim souvisejici pozadavky spravce
lesa.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit

Nebyly v zadani stanoveny.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ve zméné UP nebyly vymezeny vefejné prospéiné stavby, vefejnd prospdsna opatieni, ani
asanace.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
vV izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavi'enim
dohody o parcelaci

Nebyly v zadani stanoveny.
e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni
Nebyl v zadani stanoven.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény tizemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyhotoveni
Navrh Zmény ¢. 1 UP Olgany byl zpracovan Vv souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném
znéni, dale dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani tizemi, v platném znéni, v rozsahu
ménénych ¢asti izemniho planu OlSany.
Pocty vyhotoveni byly provedeny v souladu s pozadavky platné legislativy.
- Navrh k projednani s dot¢enymi organy (3 paré v tisténé i elektronické podob¢ na CD v
pdf).
- Upraveny navrh k vefejnému projedndni (2 paré v tisténé i elektronické podobé na CD v
pdf).
- Textova ¢ast k vydani opatifenim obecné povahy (elektronickd podoba ve formétu .doc).

- Vydanad Zména &.1 UP Ol3any (4 paré v ti§téné podobé a 2 CD ve formatu pdf a ve
formatu dgn).
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- Préavni stav po nabyti uc€innosti zmény tzemniho planu opatfeny zaznamem o G¢innosti
dle §14 odst.2 vyhlasky ¢.500/2006Sb. (zkresleni zmény a uzemniho planu 4 paré
v tisténé i elektronické podobé na CD v pdf).
g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi
Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢.1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano dotCenym organem statni spravy a proto nebylo zpracovano.
h) Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a vyjadieni Kk projednavanému zadani Zmény &.1 UP
Olsany
Do zmény UP byly zapracovany pozadavky :
Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno

Do textové a grafické ¢asti navrhu byly zapracovany zajmy Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranné¢ pasmo radiolokacniho zafizeni. Respektovani z&jmti ministerstva obrany bylo
stanoveno jako podminka zmény. OP RLP bylo zapracovéano do kapitoly limity vyuziti Gzemi.
Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu byl zapracovan text: ,,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zatizeni Ministerstva obrany*.
Lesy Ceské republik, s.p. Lesni sprava Buovice

Do podminky zmény byla zapracovana podminka vyplyvajici ze skutecnosti, Zze plocha B4a
lezi v 50-ti m ochranném péasmu lesa, kde pozaduje spravce lesa - ponechat minimalni
vzdélenost od hranice lesniho pozemku a stavby v celkové Sifce 20 m, a to pro celé
zastavbové uzemi. Navrh dopravy byl fesen v souladu s pozadavkem spravce lesa, aby pfistup
do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po lesnich cestich ve
vlastnictvi LCR.

Krajsky urad Jihomoravského kraje

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu bylo provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dusledkit navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v souladu
s platnou legislativou.

Z hlediska dopadti navrhované zmény nebude mit zména UP nadlimitni negativni dopady na
ovzdusi, vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozSiteni ploch bydleni a to v takovém rozsahu, Ze
nedojde k vyznamnému zvySeni zatéze uUzemi. Z podstaty funkce bydleni vyplyva, ze
neovlivituje ovzdusi nadlimitné negativnimi dopady a dopravni obsluha téchto ploch bude
Vv takovém rozsahu, Ze také neovlivni nadlimitnimi negativnimi dopady okolni plochy bydleni.
Proto nebyl poZadavek zapracovan jako podminka vyuziti plochy zmény. Pti zpracovani bylo
toto také provéfeno v souladu s Generalni rozptylova studie JMK a UAP JMK (imisni
znecisténi tizemi) - obec OlSany nelezi v izemi se zvySenim zneciSténim.

4. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo zménou €. 1 roz$ifeno v rozsahu dil¢ich zmén ZU1, ZU2, ZU3, protoze
cast zastavitelnych ploch vymezenych v UP byla zastavéna, ptipadné byly realizovany stavby
v souladu s charakterem plochy.

ZU1 — jedna se o ¢ast zastavitelné plochy B2
ZU2 — byla realizovana stavba objektu individuelni rekreace
ZU3 — byla realizovana stavba v souladu s charakterem plochy — ZI plochy zemédélské
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V souvislosti s tim byly upraveny stabilizované plochy bydleni a rekreace.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. Bydleni

- plochy bydleni ¢istého

Plocha B4a byla zatfazena do zmény proto, ze majitelé¢ pozemkti méli zajem rozsitit plochy B4

z platného UP, a také na zékladé souhlasu spravce lesa, ktery souhlasil s vyuzitim &asti OP
lesa pro stavby pro bydleni.

Plocha B4a byla vymezena tak, Ze navazuje bezprostiecdné na plochu B4 - aby mohla plnit
svoji funkci. Zastavitelna plocha pro bydleni byla vymezena az k hranici pozemku lesa, aby se
vytvorily pfedpoklady pro vytvoreni souvislych ploch bydleni konc¢icich na stejné hranici jako
stabilizované plochy bydleni na sousednich pozemcich severné a jizn¢ od feSené plochy B4a.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Zasobovani vodou

Navrh zasobeni pitnou vodou :

Plocha B4a bude zasobena ze stavajiciho rozvodu vody jako plocha B4, protoze obec ma
vybudovany vodovod, ktery prochéazi v ulici, ze které je pfistupna plocha B4. V dalsich
podminkédch vyuziti plochy je stanoveno, ze plocha B4b je vyuzitelna za podminky, ze
souvisejici technickd infrastruktura bude zajisténa ptes plochu B4 proto, aby bylo mozno
zajistit zasobeni plochy B4a vodou. Konkrétni zasobeni — vedeni siti technické infrastruktury
UP nefesi, protoZe je to podrobnost, ktera neodpovida Gizemnimu planu. Plochu B4a je mozno
napojit na vodovod také proto, ze je takového rozsahu, ze zdsadnim zpiisobem neovlivni
potiebu vody v obci.

D.2.2. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Navrh odkanalizovani :

Plocha B4a bude odkanalizovana stejné jako plocha B4, protoZe v blizkosti plochy probiha
jednotna kanalizace — stoka A. Lze ji napojit na kanalizaci také proto, Ze mnozstvi odpadnich
vod bude takového rozsahu, ze ji do této stoky bude mozno napojit.

Pozn.:

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii, D.2.4. Zasobovani plynem

Obdobn¢ 1ze plochu B4a zasobit elektrickou energii a plynem, protoze u obou je kapacita
dostacuji pro stavajici i navrhovany rozvoj vymezeny v platném tuzemnim pléanu a plocha B4a
je takového rozsahu ze zasadnim zptisobem neovlivni potiebu energii pro obec.

F.PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A DALSI REGULACE
F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

BYDLENI

BYDLENI INDIVIDUALNI CISTE BI¢

Plocha B4a byla zatazena do ploch bydleni ¢istého, protoze je obklopena stabilizovanymi a
vymezenymi zastavitelnymi plochami bydleni Ccistého (informativni pozn.: pfipustné,
nepfipustné a podminéné ptipustné je uvedeno v platném tzemnim planu).
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Dalsi podminky vyuziti ploch :

Podminka dopravniho napojeni a zajisténi souvisejici technické infrastruktury ptes plochu B4
byla stanovena proto, Ze sit¢ technické infrastruktury jsou umistény v ulici zapadné plochy B4
a plocha B4a je od nich oddélena plochou B4. Tedy proto, Ze neni mozno plochu B4a jinym
zptisobem napojit dopravné a na technickou infrastrukturu. A to také proto, ze spravce lesa
nesouhlasi s napojenim po lesnich cestdch a vzhledem k tomu, ze ve vzdéalenosti 20 m od lesa
nemohou byt umistény stavby, bylo by mozno pfistupovou komunikaci vést az 20 od hranice
lesa, coz by znamenalo zna¢né zmenseni pozemk pro bydleni.

Podminka, Zze stavby nelze umistovat do pasu pozemku ve vzdalenosti 20 m od hranice lesa
(pozemkii ur¢enych k plnéni funkce lesa) byla stanovena proto, Ze to pozadoval spravce lesa
vzhledem Kk ochrané lesa a bezpe¢nosti.

Jako podminka zmény je respektovani zajma Ministerstva obrany CR, protoze je celé spravni
uzemi obce situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni Ministerstva obrany.

5. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ V UZEMI

5.1. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

5.1.1. Ovzdusi

Z hlediska dopadii navrhované zmény lze piedpokladat, ze navrhovand zména nebude mit
nadlimitni negativni dopady na ovzdusi, vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsifeni ploch
bydleni a to v takovém rozsahu — plocha pro 2 RD, Ze nedojde k vyznamnému zvyseni zatéze
uzemi. Plochy bydleni samy nejsou zdrojem znecisténi ovzdusi, souvisejici doprava vzhledem
K poctu domi a tim moznému po¢tu vozidel nebude mit nadlimitni dopady. Obec nelezi
v izemi se zvysenim znedi§ténim — viz Generélni rozptylova studie IMK a UAP JMK (imisni
zne€isténi uzemi).

6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZABORU NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

6.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zmena €. 1 navrhuje v katastralnim izemi 1 lokalitu zaboru - pro bydleni.
Investice do pudy

Pozemky dot¢ené navrhovanymi zdbory nemaji svou kvalitu zvySenu vloZzenymi investicemi
ve formé odvodnéni.

Ekologicka stabilita krajiny

Navrhovanym zaborem neni doten zadny z prvkl uzemniho systému ekologické stability.

NAVRHOVANE ZABORY zmény ¢&. 1:

Ozn. Funkce Vymeéra | Druh pozemku BPEJ Trida Lokalizace
lok. (vm?) ochrany
B4a Bydleni 2 258 Orna 51512 1] zU

Pozn.: Druhy pozemkii byly ziskany na www. cuzk.cz a plochy byly odmérovany z katastrdlni mapy.

ZU — umisténi plochy v zastavéném vuzemi
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7. KOORDINACE V UZEMIi

LIMITY VYUZITi UZEMi

Pti zpracovani zmény €.1 byly zohlednény nasledujici limity a omezeni :
Ochranné pasmo lesa je 50 m od jeho okraje

A s tim souvisejici pozadavky spravce lesa :

- ponechat minimalni vzdalenost od hranice lesniho pozemku a stavby v celkové Sifce 20 m, a
to pro celé zastavbové tizemi. Navrh dopravy byl feSen v souladu s pozadavkem spravce lesa,
aby piistup do nové navrzené lokality byl z vefejnych komunikaci, nikoliv po lesnich cestach
ve vlastnictvi LCR.

Obrana statu

Podminka uvedena pro plochu zmény je uvedena z divodu, Ze celé spravni Gzemi (tedy i
plocha zmény €. 1) lezi v z4jmovém Uzemim Ministerstva obrany — v OP radioloka¢nich
zatizeni, které je nutno respektovat.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 o tizemnim planovani a stavebnim fadu v celém
uzemi feSeném piedloZzenou uzemné planovaci dokumentaci - zménou €. 1 - Ize vydat izemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, staveb tvoficich
dominanty Vv terénu (napi. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci VVN a VN z diivodu ochrany
zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany z4jmu vojenské
dopravy jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany jehoz jménem jedna VUSS Brno.

8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 je zafazena plocha pro bydleni B4a, kterd umoZituje umisténi 2 rodinnych domd.
Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani uzemniho planu bylo postaveno nékolik RD v plochach
vymezenych uzemnim pldnem, znamend vymezeni plochy B4a doplnéni ploch. Zaroven tato
plocha byla vymezena proto, aby bylo ucelné¢ vyuzito zbytkové tzemi trvalého travniho
porostu mezi stabilizovanymi plochami bydleni, 1zemnim pldnem vymezenou zastavitelnou
plochou 7Z4 a lesem. Vyuziti zbytkové plochy pro zemédélské ucely neptedstavuje
ekonomicky vyuzitelnou plochu a hrozi tedy redlné nebezpeci degradace plochy pii jejim
nevyuzivani

9. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Predmétem zmény nejsou plochy nadmistniho vyznamu.
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ODUVODNENI PORIZOVATELE

Bude dodano po vetejném projednani
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A) Textova cast
B) Graficka ¢ast

ODUVODNENI] :
A) Textova cast

1. Uvod 5
2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi 5
3. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani 9
4. Komplexni zdlivodnéni piijatého feseni 11
5. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj v uzemi 13
6. Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené

k plnéni funkce lesa 13
7. Koordinace v tizemi 14
8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch 14
9. Vycet zalezitosti nadmist. vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje 14

B) Graficka cast

Vytezy skladbou a obsahem odpovidajici platné legislativé

a. Koordinac¢ni vykres 1: 5000
c. Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL 1: 2 000
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